Commune de Carhaix Plouguer

ANNEXES

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU POHER

ZAC DE LA VILLENEUVE

CAHIER DE RECOMMANDATIONS

( complément au réglement )

OBJET DU CAHIER DE RECOMMANDATIONS

La présente Zone d'’Aménagement Concerté doit produire un urbanisme de qualité.

Pour ce faire, les auteurs de la Z.A.C. (élus, aménageurs, techniciens) ont élaboré un dossier de

Plan d'Aménagement de Zone, qui comprend un rapport de présentation, des documents
graphiques et un réglement par secteur.

* Lerapport présente le projet dans son ensemble et donc le parti d'aménagement arrété lors
de la phase de réalisation de la Z.A.C. Il étudie également la compatibilité du projet avec
les lois d'aménagement, textes en vigueur et les politiques intercommunales et
supracommunales.

* Le réglement définit la nature de 'occupation et les conditions d'utilisation du sol, en
édictant des normes "minima" pour les constructions 4 venir.

La combinaison de ces deux documents n'est pas suffisante pour faire naitre dans I'urbanisme la
qualité recherchée; qui n'est pas obligatoirement le résultat de I'addition de projets de qualité.
1l convient donc de rechercher une certaine cohérence entre ces projets successifs.

C'est pourquoi il est apparu souhaitable d'ajouter quelques réflexions, dont le but est de
transmettre aux intervenants qui vont édifier ce nouveau quartier, l'esprit dans lequel les
auteurs de la Z.A.C. ont travaillé.

Ces réflexions viennent compléter et illustrer le réglement; elles n'ont pas été incluses dans ce
dernier afin qu'il ne soit pas trop coercitif.

La plupart de ces recommandations sont issues ou déja présentées dans "l'analyse des espaces
concernés par l'article L 111-1-4" annexée au rapport de présentation.

Ces recommandations s'adressent surtout aux futurs acquéreurs de terrains & l'intérieur des
secteurs de la ZAC, la qualité et la gestion des espaces publics étant de la responsabilité de
I'aménageur.

Chaque maitre d'ouvrage et chaque maitre d'oeuvre intervenant successivement dans le
périmétre de la ZAC doit prendre conscience qu'il crée un élément du tout; il est donc
indispensable de bien s'inscrire dans I'environnement béti et paysagé et de dialoguer avec ceux
qui ont en charge la cohérence urbaine.

ANNEXE n°03 : Cahier de recommandations architecturales — ZAC de La Villeneuve
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Il

. ANNEXE 1

*L RAPPEL DES PRINCIPALES DISPOSITIONS

L CONTENUES DANS LE REGLEMENT

,l{- ' (hors dispositions générales et article 1 et 2 des dispositions applicables aux secteurs)
|

L.

L

LI‘I

RPLU-18-01_SB-CARHAIX PLOUGUER page 140



Commune de Carhaix Plouguer ANNEXES

SECTEUR Z.2

, *  Accés principal obligatoire sur giratoire central de la ZAC, aucun accés direct sur la N.164
| et la D.787, a l'exception des accés provisoires de chantier.

» Recul miminum des constructions a 35 métres de I'axe de la N.164 et de la D.787

» Recul minimum des constructions par rapport aux emprises publiques autres que les voies :
: 3 métres
(i

» Recul minimum des constructions par rapport a la limite d'emprise des voies internes de la
ZAC : 5 métres

* Recul minimum de 3 métres par rapport aux limites parcellaires

» Bitiments : sens de faitage perpendicualire ou paralléle  'axe des N.164 et D.787 pour les
bétiments implantés a proximité.

= Batiments : fagades claires, toits sombres . Bariolage proscrit

» Bitiments : Enseignes  sur fagades : ne doivent pas dépasser le volume du béatiment
sur structure indépendante : soumises a autorisation

-

* Clotures non obligatoires:
sur voies et emprises publiques : hauteur max.=1.50 m, grille verte.
sur limites séparatives : hauteur max.=1.50 m, grille verte ou grillage vert
doublé d'une haie vive.

-

|

b » Stationnement : 1 place pour 30 m2 de SHON
¢

\ « COS: SHON de 31 000 m2

)

I

I
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SECTEUR Z.3

»  Aucun acces direct sur la N.164 et la D.787, a I'exception des accés provisoires de
) : chantier..

» Recul miminum des constructions 4 35 métres de 'axe de la N.164 et de la D.787

« Recul minimum des constructions par rapport aux emprises publiques autres que les voies :
3 métres
f

5 » Recul minimum des constructions par rapport & la limite d'emprise des voies internes de la
ZAC : 5 métres

= Secteur Z.3a : Recul minimum de 3 métres par rapport aux limites parcellaires
Secteur Z.3b : Recul minimum de 0 ou 3 métres par rapport aux limites parcellaires

= Batiments : sens de faitage perpendicualire ou paralléle a 'axe des N.164 et D.787 pour les
batiments implantés a proximité.

= Batiments : fagades claires, toits sombres . Bariolage proscrit

« Bitiments : Enseignes  sur fagades : ne doivent pas dépasser le volume du batiment
] sur structure indépendante : soumises a autorisation

» Clotures non obligatoires:
sur voies et emprises publiques : hauteur max.=1.50 m, grille verte.
sur limites séparatives : hauteur max.=1.50 m, grille verte ou grillage vert
doubl€é d'une haie vive.

ey

» Stationnement : 1 place pour 30 m2 de SHON
« Talus plantés en limite séparative selon indications portées sur le plan

» COS: en sous-secteur Z.3a : SHON de 49 000 m2
! en sous-secteur Z.3b : SHON de 55 000 m2
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SECTEUR Z.4

Acces directs sur 'Avenue de Waldkappel autorisés.

Recul miminum des constructions & 10 métres de la limite d'emprise de la D.166 (Avenue
de Waldkappel).

Recul minimum des constructions par rapport aux emprises publiques autres que les voies :
3 métres

Recul minimum des constructions par rapport a la limite d'emprise des voies internes de la
ZAC : 5 métres

Recul minimum de 0 ou 3 métres par rapport aux limites parcellaires
Bétiments : fagades claires, toits sombres . Bariolage proscrit

Batiments : Enseignes  sur fagades : ne doivent pas dépasser le volume du batiment
sur structure indépendante : soumises i autorisation

Clotures non obligatoires:
sur voies et emprises publiques : hauteur max.=1.50 m, grille verte.
sur limites séparatives : hauteur max.=1.50 m, grille verte ou grillage vert
doublé d'une haie vive.
Stationnement : 1 place pour 30 m2 de SHON
Talus plantés en limite séparative selon indications portées sur le plan

Plantations & constituer : 1 arbre de haut jet pour 50 m2.

COS : SHON de 20 000 m2
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| ANNEXE 2

|

{ i

|

, EXTRAIT DE LA PLAQUETTE :
"RENOVER ET RECONSTRUIRE LES TALUS"

éditée par le Conseil Général du Finistére
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